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EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL DE 12 e 22 PRAGAS - LE| 9.514/97 E
CIENTIFICAGAO LEGAL DAS DATAS DOS LEILOES ONLINE

FERNANDO SEMERDJIAN, Leiloeiro Oficial - JUCESP n° 1.378, devidamente autorizado por REIT VENDAS
SECURITIZADORA S.A., CNPJ N° 13.349.677/0001-81, FAZ SABER a todos quanto o presente Edital JUDlCIMS
virem ou dele conhecimento tiver, que levard a Publico Leildo Extrajudicial de modo exclusivamente
Online, nos termos da forma da Lei n. 9.514, de 20 de novembro de 1997, artigo 27 e parégrafos, o praceamento eletrnico do BEM
abaixo dlscnmlnado de acordo com as regras a seguir, bem como para CIENT] ICAR das datas e local do Leildo para todos os fins e
efeito de Direito a Fiduciante, TAMARGUEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n° 07.462.019/0001-
07, por si e nas pessoas de seus representantes legais. INFORMA(}OES PRELIMINARES: o imével sera vendido em carater AD
CORPUS e no estado em que se encontra incluindo, mas n&o se limitando a posse, benfeitorias, acessdes, empreendimentos, melho-
ramentos, plantagdes, construgdes, inter alia, dieitos agbes e sem qualquer garantia e sem di reito 4 evicgao de Direito, constituindo
um dever do interessado verificar suas condigdes fisica e juridica antes das datas designadas para as pracas. DOS BENS: Apartamen-
tos localizados no Edificio Talhamar, Alameda Cedros do Libano, n° 197, loteamento Cidade Jardim, baimo Guaxinduba, Caraguatatuba/
SP. As unidades fica reservado o direito ao uso de uma vaga de estacionamento de veiculo de pequeno até médio porte em local
indeterminado. 1. Apartamento n° 13, do Bloco B, localizado no 1° andar contendo as seguintes areas: privativa de 82,910m2; comum
de 51,8925m2; total de 134, 8025m2 fragdo ideal no terreno e coisas comum de 0,5814% e quota parte de tereno de 41 3950m2
Matricula 77.255. 2. Apartamento n® 31 do Bloco B, localizado no 3° andar contendo as segumtes éreas: privativa de 82,91 0m2 comum
de 51,8925m2; total de 134,8025m2, fr"a(;ao ideal no terreno e coisas comum de 0,5814% e quota parte de terreno de 41 3950m2
Matricula 77.261. 3. Apanamento n°33, do Bloco B, localizado no 3° andar contendo as sei]umles éreas: privativa de 82,91 0md; comum
de 51,8925m2; total de 134,8025m2, fragao ideal no terreno e coisas comum de 0,5814% e quota parte de terreno de 41, 3950m2.
Matricua 77.263. 4. Apartamento n° 32, do Bloco B, localizado no 3° andar contendo as sei;umtes dreas: privativa de 82,91 0m2 comum
de 51,8925m2, total de 134,8025m2, frago ideal no terreno e coisas comum de 0,5814% e quota parte de terreno de 41 3950m2
Matricuia 77.262. 5. Apartamenlo n° 34 do Bloco B, localizado no 3° andar contendo as seguintes areas: privativa de 82,91 0m2; comum
de 51,8925m2; total de 134,8025m2, frat;ao ideal no tereno e coisas comum de 0,5814% e quota parte de terreno de 41,3950m2.
Matricuia 77.264. 6. Apartamento n° 42 do Bloco B, localizado no 4° andar contendo as segunmes éreas: privativa de 82,91 0m2 comum
de 51,8925m?; total de 134,8025m2, frat;ao ideal no terreno e coisas comum de 0,5814% e quota parte de terreno de 41, 3050m2.
Matricula 77.266. 7. Apartamento n° 44 do Bloco B, localizado no 4° andar contendo as segintes areas: privativa de 82,91 0m2 comum
de 51,8925m2; total de 134,8025m2, fra ideal no terreno e coisas comum de 0,5814% e quota parte de terreno de 41 3950
Matricula 77.268. 8. Apartamento n® 51 do Bloco B, localizado no 5° andar contendo as seguintes areas: privativa de 82,91 0m2 comum
de 51,8925m2; total de 134,8025m2, fragao ideal no terreno e coisas comum de 0,5814% e quota parte de terreno de 41 3950m2
Matricula 77.269. 9. Apartamento n°53, do Bloco B, localizado no 5° andar contendo as sequintes areas: privativa de 82,91 0m2; comum
de 51,8925m2,; total de 134,8025m2, fracao ideal no terreno e coisas comum de 0,5814% e quota parte de terreno de 41 3950m2
Matricula 77.271. 10. Apartamento o 54, do Bloco B, localizado no 5° andar contendo as seguintes éreas: privativa de 82,910m2;
comum de 51,8925m2; total de 134,8025m: 2 Foideal no terreno e coisas comum de ) 5814% e quota parte de tereno de 41,3950m2.
Matricula 77.272. LANCE EM PRIMEIRA PRACA DOS APARTAMENTOS TIPO: R$320.000,00. LANCE EM SEGUNDA PRACA
DOS APARTAMENTOS TIPO: R$246.000,00. LANCE EM PRIMEIRA PRACA DO APARTAMENTO TIPO 42: R$320.000,00. LAN-
CE EM SEGUNDA PRAGA DO APARTAMENTO TIPO 42: R$256.000,00. O lance minimo em 12 Praga corresponde ao valor do
imovel informado pelas d%artes na forma do artigo 24, VI, da Lei 9.! 51#97 e wnforme previsdo contratual. O lance minimo em 2*
Praga compreende o Saldo da Operacdo, custas, emolumentos e honorarios de advogado do 1proced|mento de constituigdo em mora
e consolidagéo de propriedade perante o Reglstro de Imoveis de Caraguatatuba/SP ITBI, ITR e demais despesas incorridas pela
Fiducidria no procedimento de constituicio em mora, consolidagéo de propriedade e leildo, bem como IPTU e débito condominial,
contudo, com relagéo a estes 2 itimos debitos, em caso de divergencia entre os valores informados Agela admlnlsxrﬁue Muma%)ehdade
pos1enonmnte adiferencaserade respmsabllldadeexdusva 0 arrematante. DATADAS PRAC,
a partir das 10:00 horas, encerrando-se em 02.12.2025, als 10:00 horas. SEGUNDA PRAC'A: 02.12.2025, a partir das 10: 00
horas, encerrando-se em 17.12.2025, as 10:00 horas. OUTROS DEBITOS: Séo de responsabilidade do amematante, ainda, even-
tuais débitos néo especificamente previstos neste Edital, tais como, mas néo se limitando ao ggamenrn de laudémio, foros, débitos
condominiais , IPTU, bem como respecivos acréscimos e amahzagoes comisso de leiloeiro de 5% sobre o valor do lance vencedor,
despesas com a transmissdo da propriedade, escritura, registro, ITBI, eventuais taxas, alvaras, certiddes, emolumentos e outros
débitos, bem como eventuais despesas por regularizagdes, restrigdes urbanisticas, ambientais, construtivas e desocy| gagao bem
como & obtengéo de toda e qualquer amonza?o necessaria, na esfera judicial ou exﬂajudlaal Caso 0 maior lance oferecido seja
inferior ao Lance Minimo no Segundo Leildo Pblico, a Fiduciaria, a seu exdusivo critério aceitar lance que corresponda a, pelo menos,
metade do valor de avaliagzo das Unidades. ONUS E GRAVAMES: Conforme matricutas emidas em 07.10.2025 - Néo ha. Ha noticia
de celebragao de compromlssos parhculares de venda e compra celebrados entre a Fiduciante e terceiros, cabendo ao
buscar ia de agcoes em curso tendo cmnmem tais demandas, mas nao se limitando as

ages mencionadas adlante RecursosICausas Pendentes: Processo n. 10040: 2025.8.26.0126 € 4002006-48.2025.8.26 0126,
ajuizado pelos D G ¥ em face da Credom perante a 2° Vara Civel de Caraguatatuba.
OCUPA(}AO Ha iméveis ocup ed cabendo a0 i a situagéo na data da alienagdo. A

sera de bilidade do DA COMISSAO 5% sobre o valor do lance que deveré ser pago a vista
e em até 24 horas da dec'larag:ao de lance vencedor do certame. A comiss&o ndo estd inclusa no lance e néo sera devolvida ao
adquirente em nenhuma hipdtese, salvo se a aquisicéo for desfeita por determinagéo judicial, por razdes alheias & vontade do adquirente
€ deduzidas as despesas incoridas. DO PREGO — Apos a declaragdo de lance vencedor, o Comitente encaminhara diretamente ao
Arematante as instrugdes de pagamento na forma do Decreto 21.981/32 e demais normas aplicaveis para que o pagamento do preo
ocorra em até 24 horas (teis. O procedimento apés o amemate sera conduzido diretamente entre a comitente e 0 amematante sem a
participagdo, responsabilidade e/ou intermediacéo de qualquer natureza do Leiloeiro. DIREITO DE PREFERENCIA: Na forma do
pardgrafo 2-B, do artigo 27, Lei 9.514/97, apés a averbagdo da consolidagéo da propriedade fiduciéria no pattiménio do credor fiducidrio
¢ até a data da realizagéo do segundo Ie||ao € assegurado ao devedor fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o imével pelo
valor de 2a Praga, que corresponde ao valor 'do saldo da operagdo de alienacéo fiducidria, somado aos encargos e despesas de que
trata o § 2° do ctado artigo, aos valores wneﬁoondentes a0 imposto sobre transmisséo inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos
para efeito de oonsolldaﬁo da propriedade fiduciéria no patriménio do credor fiduciario, e &s despesas inerentes ao prowdlmento de
cobranga e leiléo, incumbindo, também, ao devedor fiduciante o paﬁamenno los encargos tributérios e despesas exigiveis para a nova
aquisicao do |move| de ue rala este paré&rafo inclusive custas, honorérios advocaticios, emolumentos e a comissdo do leiloeiro no
importe de 5%. CIENTF! CA(;AO DO FIDUCIANTE ACERCA DAS DATAS DAS PRA(}AS Os horérios e locais dos leildes serao
comunicados a Fiduciante mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do contrato, inclusive aos enderegos eletrd-
nicos. CONDIGOES GERAIS: O Fiduciério podera exigir do interessado evidéncias de capacidade financeira gara rticipar do leilao,
sendo certo que tal avaliagéo e decisdo sera de exclusivo critério do Fiduciario. Na hipétese de néo pagamento do lance, os cred
fiducidrios poderéo executar o valor devido na forma da Lei, o t1ua| sera considerado liquido e exigivel para todos os fins de Direito,
aplicando-se 0 mesmo tratamento juridico para a comisséo do leiloeiro que se constitui de titulo extrajudicial para todos os fins e efeitos
de Diretto. Sem prejuizo das medidas civeis, aquele que fraudar, conturbar de qualquer forma o certame podera ser responsabilizado
criminalmente na forma da Lei. O presente seré publicado em 6oma|s de grande circulagéo e na plataforma www.vendasjudiciais.com.br.
Ficam os fiduciantes, representantes e interessados INTIMADOS do praceamento supra, caso ndo sejam localizados para as intimagoes
pessoais pela comitente. E de responsabilidade dos interessados verificar eventuais processos incidentais ou que afetem o presente.
Contato com o Leiloeiro Oficial por e-mai femando@vendasjudiciais.com.br e telefone (1) 9.8146.6070.
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